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南县推进新建商品房

“交房即交证”改革工作领导小组
组  长：石  波   县人民政府副县长

副组长：黄  建   县人民政府办公室副主任

任友荣   县自然资源局局长

洪少顺   县住房和城乡建设局局长

廖  恩   县行政审批服务局局长

成  员：张卫明   县发展和改革局副局长

梅永征   县教育局副局长

杨振华   县科学技术和工业信息化局副局长

唐  新   县公安局副局长

宋  佳   县财政局副局长

张绍武   县城市管理和综合执法局副局长

张  波   县市场监督管理局副局长

聂  巍   县行政审批服务局副局长

孟小平   县税务局副局长

曹  彪   县气象局副局长

蒋文亮   县自然资源局总工程师

余柏沅   县住房和城乡建设局总工程师
姚政华   人民银行南县支行副行长

领导小组下设办公室，由任友荣兼任办公室主任，办公地点设县自然资源局，负责领导小组日常工作。成立联合议事协调专班，由县自然资源局、县住房和城乡建设局分管领导兼任联合议事协调专班召集人，召集县发展和改革、住房和城乡建设、自然资源、行政审批服务、公安、消防救援大队等部门负责立项、规划、土地、国安、消防、人防、城建档案等工作的直接责任人，以及水电气和建设、施工、监理、勘察、设计等单位相关人员，召开议事协调联席会议，对前置工作到位情况进行“会诊”，确保“交房即交证”顺利进行。

领导小组成员今后因职务变动或者分工变化需要调整的，由相应岗位人员自然递补，所在单位要及时将人员调整情况报领导小组办公室审核，经领导小组组长批准后，由领导小组行文，报县人民政府办公室备案，县人民政府办公室不再另行行文。

南县新建商品房

“交房即交证”改革实施流程图






附件3
南县新建商品房“交房即交证”改革部门任务清单及考核计分方法
	部门名称
	职责清单及考核计分
	备注

	县发展和

改革局
	    1.加强南县社会信用信息系统建设，将“交房即交证”改革中企业诚信守信情况纳入信息系统。（1分）                                                               
2.会同相关部门严格落实跨部门、跨领域的“一处失信、处处受限”的联合惩戒机制。（1分）
	

	县行政审批

服务局
	1.推进政务一体化平台搭建和部门信息共享集成等工作。（0.5分）
    2.推动政务中心咨询窗口或导引台建设。（0.5分）
    3.按照“一件事一次办”要求推动政务服务标准化、规范化和便利化建设，指导协调有关窗口设置、业务联

办等工作。（0.5分）

4.协调落实水、电、气、网络、电视等报装业务联动办理、在不动产办证大厅设置专窗。（0.5分）
	

	县财政局
	    1.做好报建费等相关费用征管工作。（0.5分）
    2.推进财政收费平台与不动产登记平台、住房领域信息化“一网通办”平台的网络互通和信息共享。（1分）
    3.协助推进施工过程结算。（0.5分）
	

	县城市管理和综合执法局
	1.配合相关部门建立房地产市场领域违法违规问题联合执法工作机制，并严格落实跨部门、跨领域的“一处失信、处处受限”的联合惩戒机制。（1分）

2.加强规划执法，助力过程监管和过程纠偏。（1分）
	

	县住房和

城乡建设局
	1.落实使用省住房城乡建设厅制定的“交房即交证”标准化商品房预售合同范本，明确交房时间、条件以及双方“交房即交证”的交房权利义务。（0.2分）
    2.依据《城市商品房预售管理办法》和《商品房销售管理办法》，抓好商品房预售许可。指导把好预售入口关，做好预售商品房合同备案和资金监管工作，并将合同责任履行情况纳入房地产市场监管和诚信管理范围。（0.2分）                                                                            
    3.做好预售合同网签工作，合同网签后，将信息实时推送至税务部门、金融机构、不动产登记机构和水、电、气、网络、电视开户等相关服务单位。（0.2分）

4.严格执行全省统一的房屋建筑和市政基础设施工程竣工联合验收办法规定，实行限时联合验收，统一出具验收意见。（0.2分）  
    5.严格执行全省工程建设项目审批制度改革规定的竣工验收备案所需的材料清单，在联合验收阶段完成物业维修资金的归集，推动将消防工程要求纳入施工过程质量安全监管体系中，强化过程监管和过程纠偏。（0.2分）                                                                     
    6.积极推进施工过程结算以及“竣工结算备案”“建设工程档案归档”等事项告知承诺制，并将房地产开发企业告知承诺履约情况纳入诚信管理。（0.1分）

    7.做好竣工验收备案等信息推送至自然资源、税务等部门。（0.1分）

    8.牵头协调交房工作，将新建商品房“交房即交证”工作纳入工程建设项目审批制度改革流程，进一步完善湖南省工程建设项目审批管理系统资料，推动湖南省住房领域信息化“一网通办”平台与国土空间规划“一张图”平台、“多测合一”平台、不动产登记信息平台、税费征管等平台信息共享，结果互用。（0.2分）
    9.联合各相关部门依法建立对不诚信房地产开发企业的限制清单及相关制度，及时开展诚信守信情况评价，并严格落实跨部门、跨领域的“一处失信、处处受限”的联合惩戒机制。（0.1分）                          
    10.牵头建立房地产市场领域违法违规联合执法工作机制，做好工程建设项目过程监管和房地产市场监管，督促建设单位落实交房交证的主体责任。（0.2分）                                                 
    11.运用督导激励和评价考核等手段，统筹推进工程建设项目审批制度改革，为“交房即交证”改革提供支持。（0.1分）
    12.按照施工图审查制度改革要求做好职权范围内的审查、审批、监管、验收和人防费用、配建教育设施建设资金的核算、清缴、归集等工作。（0.2分）
	

	县自然资源局
	1.牵头起草新建商品房“交房即交证”改革方案，会同相关部门制订改革考核方案，做好改革协调和调度。（0.7分）                                                                        
    2.全面推行预售商品房预告登记，将预售商品房合同备案与预告登记协同办理、网上办理。（0.1分）
    3.指导实行交易登记一体化的地区做好预售商品房合同网签工作。（0.1分）                                                                                 
    4.进一步加强规划、审批、建设、交易、税务、金融与不动产登记的业务联动。（0.1分）

    5.牵头实施土地、规划、房产测绘等“多测合一”，制定《建设项目联合验收测绘技术方案》，将不动产权籍调查和土地、规划、房产测绘流程前置到竣工联合验收备案之前，做好测量、测绘成果审核入库，实行“一次委托、一次收费、三测合一、成果共享”。（0.1分）
    6.规范土地供地与规划事中事后管理，指导和督促按照工程竣工联合验收办法和规划设计指标核实相关数据，做好有关期转现数据核实、土地指标核算。（0.1分）
    7.在土地、规划验收合格的前提下，简化土地指标核算程序。（0.1分）

    8.推动通过共享获取竣工验收、税费缴纳等材料，精简房地产开发企业和购房人申请不动产登记材料。（0.1分）  
    9.督促不动产登记中心首次登记和转移登记限时办结。（0.1分）   
    10.督促进一步优化登记服务，并做好与水、电、气、网络、电视开户业务的联动办理，方便群众办事。（0.1分）

11.加快建设全省集中统一的不动产登记“一窗办事”网上平台，与省住房领域信息化“一网通办”平台、税费征缴系统互联互通，打通省工程建设项目审批管理系统并融入省政务服务一体化平台，实现全省不动产登记“一网通办、跨省通办”。（0.1分）                                                                          
    12.加快推进用地全程一体化管理，实现“批、供、用、登”全流程信息共享。（0.1分）                  
    13.加快不动产登记存量数据档案清理整合和信息化入库，开展电子证照库建设，加大电子证照在查询、共享和业务联办中的应用。（0.1分）                                                   
    14.联合各相关部门建立房地产市场领域违法违规问题联合执法工作机制，并严格落实跨部门、跨领域的“一处失信、处处受限”的联合惩戒机制。（0.1分）
	

	县税务局
	    1.负责加强开发建设单位的日常税收征管，做好购房业主契税、印花税等的征缴工作。（1分）
    2.落实税收征管系统与不动产登记平台、住房领域“一网通办”平台的互通和信息共享，积极推动网上缴税功能。（1分）
	

	
	
	

	
	
	

	人民银行

南县支行
	    1.推动将银行金融机构申请端口延伸到房地产开发企业和不动产登记机构。（0.5分）
    2.进一步强化金融、交易、税务、不动产登记等业务联动。（0.5分）
    3.配合相关部门建立房地产行业诚信体系，并严格落实跨部门、跨领域的“一处失信、处处受限”的联合惩戒机制。（0.5分）

4.配合做好预售资金监管。（0.5分）
	

	
	
	

	县公安局
	1.尽快实现公安部门自然人身份及家庭成员户籍信息与房屋交易、不动产登记信息互通共享。（1分）

2.负责参与涉及国家安全项目的联合验收。（1分）
	

	县市场监督

管理局
	配合相关部门建立房地产行业诚信体系，推动房地产领域相关失信责任主体实施联合惩戒，规范房地产市场。（2分）
	

	县气象局
	    负责防雷竣工验收等工作。（2分）
	

	县教育局
	    负责项目配建教育设施确认等工作。（2分）
	

	县科学技术和工业信息化局
	    配合相关部门建立房地产行业诚信体系，并严格落实跨部门、跨领域的“一处失信、处处受限”的联合惩戒机制。（2分）
	

	水、电、气等

服务单位
	    1.负责在不动产登记大厅设置专窗，依申请联动办理市政公用服务报装业务。（1分）

2.负责优化、推动本单位的相关开户报装业务联动办理。（1分）
	


南县人民政府办公室
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备案与其他类


1.消防备案。


2.人防备案。


3.竣工结算备案。


4.国安验收。


5.防雷验收。


6.并联进行建设工程档案归档。





预告登记环节


1.商品房买卖合同。


2.网签备案。


3.完成应缴税费。





交证阶段





指标类核实核算与确认


1.规划许可指标核实。


2.土地出让合同指标核算。


3.项目配建教育设施确认。


4.物业管理用房确认。





规费类核算、清缴或归集


1.土地价款。


2.报建费。


3.物业维修资金。


4.配建教育设施建设资金。





申请交证环节


预售许可后，申请“交房即交证”。








交证阶段





预售许可环节


1.房地产开发企业申请预售许可。


2.审查批准。国有建设用地使用权、建设用地规划许可证、建设工程规划许可证和建筑工程施工许可证。





交房阶段





权调申请


联合验收备案前，申请权调。





网签备案环节


1.申请。


2.审查、完成备案。


3.实时推送至不动产登记机构、税务部门、金融机构和相关市政公用服务单位。





权调


提前介入开展不动产权权籍调查。





交房交证环节


1.企业与购房人约定交房日。完成“交房即交证”。


2.交房交证方式：现场、代领送上门。





报装阶段





市政公用服务业务报装阶段


1.信息推送报装单位。


2.报装单位依申请办理报装业务。





首次与转移登记环节


1.联合验收备案后，填写备案表。


2.5个工作日办结。





竣工验收环节


1.前置土地、规划、房产三个测绘和不动产权属调查。


2.联合验收。规划、土地、国安、消防、人防、防雷、城建档案等事项。


3.竣工验收。完成五方（建设、施工、监理、勘察、设计）主体验收。


4.竣工验收备案。


5.后置建设工程档案归档备案。











